Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
10.07.2025 R.

PROSPEKT INFORMACYJNY

OSADNICZA 23
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
POSTO DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0000843975
Adres Adres siedziby Spoftki:
ul. Sktadowa 5A/1
65-010 Zielona Gora
Adres biura Spotki:
ul. Koscielna 2
65-001 Zielona Goéra
Numer NIP i REGON NIP 973-107-14-62 REGON 386178440
Numer telefonu 531 350 000
Adres poczty elektronicznej biuro@postodevelopment.pl
Numer faksu Nie posiada
Adres strony internetowej dewe- www.postodevelopment.pl
lopera ' '

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka POSTO DEVELOPMENT to spoétka prawa handlowego, powstata w czerwcu 2020 r
Celem spétki jest budowa i sprzedaz jedno i wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych wedtug
nowoczesnych standardéw rynkowych niemajacych obecnie pierwowzoréw na rynki
zielonogorskim. Spoétka do tej pory nie zrealizowata zadnego przedsiewziecia

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




Adres

Ul. Racula — Z. 1 1. Solarzow 5, 5A, 5B, 5C, 5D

Data rozpoczgcia

15.05.2024r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

25.06.2025r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Racula —Z. 1 1. Solarzéw 5, 5A, 5B, 5C, 5D
Data rozpoczecia 15.05.2024r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 25.06.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Zielona Gora ulica Osadnicza 23 dziatka nr 22, obreb 0020
na dziatkach 21/2, 16/12, 23/2 — znajduja si¢ miejsca postojowe

Numer ksiggi wieczystej

ZG1E/00012081/4 prowadzona dla dziatki nr 22
ZG1E/00049041/0 prowadzona dla dziatki nr 21/2,

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

hipoteka umowna do kwoty 5803500 zt — kapitat kredytu, odsetki, odsetki
od przeterminowanych nalezno$ci, prowizje, i oplaty, umowa kredytu nr KR-
25-00403/ZG/2025 z dnia 25.03.2025r. na rzecz Banku Spoéldzielczego we
Wschowie z siedzibg we Wschowie

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

'W obrebie 1 km brak inwestycji oddziatywujacej na srodowisko.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

BRAK

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne®

INIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy dziatki do 33%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 5 kondygnacji

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca postojowego/garazowego
przypadajacego na kazdy lokal

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja nie wptynie negatywnie
na $rodowisko i na uzytkownikéw. Scieki
bytowe beda odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej. Na terenie nie beda wystgpowac
zanieczyszczenia gazowe. budynki nie beda
emitowaty ponadnormatywnych
zanieczyszczen gazowych. Odpady
wystepujace na terenie s to jedynie odpady
socjalno-bytowe gromadzone w pojemnikach i
odbierane przez lokalnego odbiorcy $mieci. Na
terenie nie sg przekroczone poziomy
[promieniowania jonizujacego i pola
elektromagnetycznego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

INIE DOTYCZY




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Poprzez ulice Osadnicza

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejace;j
sieci wodociggowej

Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej

Odprowadzenie wod opadowych -na wtasng
dziatke

Sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z
odrebnymi przepisami

[Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej
z istniejacych sieci i urzadzen elektrycznych
[Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacej
sieci gazowej 1 budowe przytaczy do budynku

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Wg warunkéw zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Wg warunkéw zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wg warunkéw zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wg warunkéw zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wg warunkéw zabudowy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Wg warunkéw zabudowy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wg warunkéw zabudowy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej 15-20m,
wysokos$¢ od 3 do 5 kondygnacji

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

IBrak jest dostepnych informacji o lokalizacji

inwestycji, ktore moglyby degradowac

srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska

Smieci, spalarnie odpadow itp. Nie ma takze

dostepnych informacji na temat planowanych

inwestycji mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
rzysztych mieszkancow budynku

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

INie dotyczy_

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

IDecyzja nr 62/2024 znak sprawyDR-
WZ6730.13.2024.KM KW.14339.2024

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

IBRAK DANYCH

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK DANYCH

miejscowych planach odbudowy

INIE DOTYCZY

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

IW bezposrednim sasiedztwie dziatki brak
zagrozenia i ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg BRAK DANYCH
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BRAK DANYCH

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacjeg BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ BRAK DANYCH
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o  ustaleniu lokalizacji BRAK DANYCH
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak nic*
O
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

441/2024 1. Prezydent Miasta Zielona Gora
DR.BB.6740.154.2024.JMa z dnia 18.10.2024 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.),(, oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

INIE DOTYCZY




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 15.01.2025 roku
zakonczenie prac budowlanych: 31.05.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow na )
nieruchomosci (nalezy podaé Nie dotyczy
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997 "WLASCIWOSCI UZYTKOWE W
BUDOWNICTWIE”

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial Zzrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Finansowanie w 20% ze srodkow

Rodzaj posiadanych srodkow wiasnych Dewelopera, w 80% z kredytu.

finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego Bank Spotdziel Wschowi
yoyInes finansowych (wypehnia si¢ w przypadku ank spoldziciczy we Wschowle
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunekpo—
powierniczy™* wierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug |y 450,

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych|
wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty]
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywcal
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.
INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Wysoko§¢ wptat dokonywanych przez nabywcg
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego, okres§lonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigecia deweloperskiego,)
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym|
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenial
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa ((zwang dalej ,,kasg”). Bank
informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktdrym wypowiedzial
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest]
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase,
w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy|
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez deweloperal
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
IDeweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsi¢gwzigcia deweloperskiego, dlal
ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
imieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi




srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty]
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenial
ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonego w harmonogramie, bank
wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcg¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem|
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych. W trakcie
kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéow bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej obowigzywania
oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania $rodkéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest]
okreslony w tej umowie

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedna)
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniul
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o
[prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,|
strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw pienigznych|
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplacal
Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentow|
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy we Wschowie
UL Daszynskiego 19
67-400 Wschowa

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, roboty przygotowawcze, roboty
ziemne, roboty rozbiorkowe, przygotowanie placu budowy— 20% kosztow
inwestycji-28.02.2025r.

2. Fundamenty, $ciany fundamentowe, izolacje fundamentéw 1 S$cian
fundamentowych, kanalizacja podposadzkowa, zasypanie fundamentow,
wykonanie podtoza betonowego, $ciany nadziemia — parter, stropy]
sklepienia, schody, podesty, Sciany nadziemia I pigtro, stropy, sklepienia,|
schody, podesty, $ciany nadziemia - II pigtro sklepienia, schody, podesty,—
22% kosztéw inwestycji-31.07.2025 r.

3. Sciany nadziemia III pietro, stropy, sklepienia, schody, podesty, $ciany
nadziemia [V pigtro, stropy, sklepienia, schody, podesty, Dach - konstrukcja,
pokrycie, stolarka okienna,- 20% kosztow inwestycji-30.10.2025 r..

4. Instalacje elektryczne podtynkowe, tynki wewnetrzne, Instalacje wod.-kan,
podposadzkowa, instalacja c.o. podposadzkowa,posadzki, w szesciu
lokalach, - 10% kosztow inwestycji-15.12.2025 r.

5. Instalacje elektryczne podtynkowe, tynki wewngtrzne, Instalacje wod.-kan.,
podposadzkowa, instalacja c.o. podposadzkowa, podtoza, posadzki w siedmu|
lokalach, Drzwi zewnetrzne i wewngtrzne, osprzet elektryczny, roboty
malarskie, osprzet c.o. i kotly gazowe, winda— 18% kosztow inwestycji-|
31.03.2026 r.

6. Elewacja, elementy S$lusarsko-kowalskie zagospodarowanie zewngtrzne.—|
10% kosztow inwestycji —31.05.2026 1.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jeden dopuszczalny przypadek waloryzacji ceny: w przypadku podwyzszenia podatku
VAT proporcjonalnie do wzrostu stawki podatku.

7



Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy dewelo- Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadkach:
perskiej lub jednej z umow, 1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, -
o ktéorych mowa w art. 2 ust. 1 2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia w Prospekcie informacyjnym Ilub w innych zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore]
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nastapity w tresci tego prospektu lub zatacznikach w czasie pomiedzy dorgczeniem ich

Nabywecy,
a zawarciem niniejszej umowy, o ile postanowienia wynikajace z tych zmian zostaly w
niniejszej umowie w sposob jednoznaczny i widoczny podkreslone,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz|
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;
S5) jezeli Prospekt, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera danych lub

informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do

Ustawy,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wlasnosci Lokalu w terminie]

okreslonym w niniejszej umowie,
7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego|

z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie okre§lonym w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w at. 25 Ustawy,
9) w przypadku nie przekazania Nabywcy informacji o zawarciu nowej umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, w terminie]
okreslonym w art. 12 Ustawy,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach opisanych|

w art. 41 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu na zasadach|

okreslonych w art. 41 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy Prawo
upadtosciowe,---

13) zwigkszenia ceny w zwiazku z podwyzszeniem podatku VAT, o ktorych to
okolicznosciach mowa w § 7 ust. 4 tego aktu.

14) 2. W przypadkach, o ktorych mowa powyzej w ust. 1 pkt. 1) - 5) Nabywca ma prawo|
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia dzisiejszego.

3. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od  niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
studwudziestodniowy/ termin na przeniesienie na niego prawa odrgbnej wtasnosci Lokalu, a w|
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
niniejszej umowy.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od|
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienial
od niniejszej umowy w terminie 60 /szes¢dziesigeiu/ dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienial
od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 Ustawy.

7. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 13), Nabywca ma prawo odstapienial
od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy.

8. Deweloperowi przyshuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w nastgpujacych
przypadkach:

a) jezeli jakakolwiek ptatno$¢ nalezna zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej umowy nie zostalal

nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu 3)
Gwarancyjnym




dokonana w terminie lub petnej wysokosci, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej

do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia dorgczenia wezwania,

chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

b) nie przystapienia do odbioru Lokalu Iub zawarcia umowy przenoszacej jego wlasnos¢
w datach wskazanych przez Dewelopera, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w|
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 /szes¢dziesigeiu/ dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywey o odstapieniu od umowy deweloperskiej na podstawie
ktorejkolwiek z w/w przyczyn jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
wybudowanie budynku, wyodrgbnienie Lokalu i przeniesienie prawa jego wlasnosci ztozone wi
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

9. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 8 tego
paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie prawa jego
wlasnosci w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku, gdy w Lokalu dokonano na zlecenie
INabywcy jakichkolwiek zmian, a nastgpnie umowa przenoszaca prawo wiasnosci Lokalu nie|
doszta do skutku z przyczyn dotyczacych Nabywey, Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotyl
IDeweloperowi kosztow przywrdcenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem a Deweloper
bedzie mial prawo potracenia tych kosztow z wierzytelnosciag Nabywcey o zwrot ceny sprzedazy
11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze stron, jezeli
odstgpienie od umowy nastapi po dokonaniu na rzecz Dewelopera wyplaty $rodkow|
zgromadzonych na koncie technicznym, Deweloper zwrdci Nabywcey $rodki pieni¢zne,)
wplacone przez niego na poczet ceny Lokalu w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia odstapienia]
od umowy, w uwzglednieniem postanowien ust. 10 powyzej, nie wczesniej jednak niz po
otrzymaniu przez Dewelopera zgody Nabywcy na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia.
12. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate nal
Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od|
umowy oraz dokumentoéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego.

13. W przypadku rozwigzania umowy z innych przyczyn niz na wymienione w art. 43 Ustawy,

strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych

zgromadzonych przez Nabywc¢ na Rachunku. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
imieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniul

os$wiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentdéw wymienionych w umowie o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzyhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzyhe

I. Informacja o:

)

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeséci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z powyzszymi dokumentami mozna si¢ zapozna¢ w biurze spo6lki przy ul. Koscielnej 2 w
Zielonej Gorze




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym we Wschowie., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji ).(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego we Wschowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiccy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $§rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy we Wschowie korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023r. poz. 2488)0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy


http://www.bfg.pl/




